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1 Grundlagen

11

1.2

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde GrofRhansdorf hat in ihrer Sitzungam __.__._ __ be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 38 aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
e das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO),
e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fiir den rechtlichen Nachweis der Grundsttlicke dient ein Katasterplan, be-
reitgestellt und ergidnzt um topographische Einmessungen durch die 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieure Sprick und Wachsmuth, Ahrensburg. Die Planzeichnung des Bebau-
ungsplans wird im MaBstab 1:500 erstellt.

Hinweise zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 38 wird gemal Beschluss der Gemeindevertretung als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MafRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung) aufgestellt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 liegt im Zusammenhang bebauten Ortsteil
von GroBBhansdorf und liegt nach dem Riickbau der vorherigen Nutzungen durch ein Wohn-
gebidude und eine Arztpraxis brach. Der Geltungsbereich wird aufgrund der umliegenden
Wohnbebauung dem Innenbereich zugeordnet, so dass die Anwendung des § 13a BauGB ge-
rechtfertigt ist. Die stidostlich angrenzende Bundesautobahn A1 ist hierbei als siidostliche
Zasur im Siedlungskorper und gleichzeitig als Ortsbegrenzung zu sehen.

Durch den Bebauungsplan soll eine stadtebauliche Nachverdichtung im Rahmen der Schaf-
fung des Baurechts fiir die Realisierung eines modernen Wohn- und Geschiaftsgebaudes mit
bis zu vier Geschossen ermoglicht werden. Die Realisierung eines solchen Vorhabens ist auf
Grundlage einer derzeitigen Beurteilung gem. § 34 BauGB nicht moglich..

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Gré3e der Grundflache
von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, wobei die Grundflichen mehrerer Be-
bauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdaumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
38 wird bei einer Geltungsbereichsgrée von rund 0,43 ha eine Grundflache von unter 20.000
m? festgesetzt, so dass das beschleunigte Verfahren zulissig ist.

Es werden keine weiteren Bebauungsplane in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang aufgestellt.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren nach & 13a BauGB ist
dariber hinaus auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte bestehen, dass die in § 1 Abs. 6 Nr.
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1.3
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7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) beeintrachtigt werden. Der-
artige Anhaltspunkte bestehen bei dem Bebauungsplan Nr. 38 ebenfalls nicht. Dies gilt auch
fur etwaige Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen von schweren Un-
fallen die nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung
eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB, der Angabe (ber die Verfligbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3
Abs. 2 BauGB sowie dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung des Bebauungsplanes Nr. 38 zu den Fallen nach § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 m? Grundfliche) gelten gemiR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
mogliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im
Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig.
Festsetzungen fiir den Ausgleich von Eingriffen sind somit nicht erforderlich. Eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung erfolgt nicht.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 werden die artenschutzrechtlichen
Belange abgearbeitet.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung Bebauungsplanes ist das Biiro Architektur + Stadtplanung - entwi-
ckeln und gestalten, Hamburg beauftragt.

Weitere erforderliche Fachgutachten werden zum Entwurf ergdnzt.

Ein grinordnerischer Fachbeitrag mit artenschutzrechtliche Begleitung erfolgte durch TGP
Landschaftsarchitekten, Liibeck und Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Hamburg.

Eine schalltechnische Untersuchung wurde durch Larmkontor GmbH, Hamburg erstellt.

Ein Versickerungsnachweis wurde durch erarbeitet.

Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 ist in der Planzeichnung (Teil A) durch
eine entsprechende Signatur gekennzeichnet und umfasst eine Flache von ca. 0,43 ha.

Das Plangebiet befindet sich im Siiden der Gemeinde GroRRhansdorf und wird im Norden durch
die StralRe Grenzeck, im Westen durch die Sieker Landstraf3e sowie im Stiden durch die Bunde-
sautobahn 1 begrenzt.

In den westlichen und sidlichen Randbereichen des Plangebietes befinden sich entlang der
Sieker Landstrafie und der Bundesautobahn 1 zusammenhangende Griinstrukturen aus Baumen
und Strauchern. Im inneren Geltungsbereich und entlang der StraBe Grenzeck liegt die Flache
brach. An der norddstlichen Grenze befindet sich eine Zufahrt fiir das Plangebiet. Die Stral3e
Grenzeck dient zudem als ErschlieBungsstral3e fir das Wohngebiet, welches sich in nordostli-
cher Richtung anschlief3t.

Die nordliche und 6stliche Umgebung des Plangebietes ist ebenfalls vorwiegend durch Wohn-
nutzungen in eingeschossiger Bauweise mit geneigten Dachern in Form von
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Einfamilienhdusern gepragt. Direkt nordlich der Stral3e Grenzeck und entlang der Sieker Land-
strafie befinden ein Elektronikgeschift sowie eine Tankstelle. Im weiteren nordwestlichen
Verlauf der Sieker Landstraf3e pragen Wohnnutzungen das Gemeindebild. Hier befinden sich
ebenfalls die Friedrich-Junge-Schule sowie die Grundschule Schmalenbeck.

2 Anlass und Ziele

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 ist die Schaffung eines entsprechen-
den Planrechts zur Sicherung des Wohn- und Gewerbestandortes innerhalb der Gemeinde
GroBhansdorf.

Durch die Lage an der Bundesautobahn A1 ist die 40 m breite Anbauverbotszone parallel zum
Fahrbahnrand zu beriicksichtigen. Innerhalb dieser Flache konnen die benétigten Stellplatze
fur die zukiinftige Blro- und Wohnnutzung realisiert werden.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, ein Wohn- und Geschaftshaus in mehrge-
schossiger Ausfiihrung planungsrechtlich zu erméglichen, um der steigenden Nachfrage nach
Wohn- und mischgebietsvertraglichen Gewerbeflachen in Gro3hansdorf gerecht zu werden.
Zu diesem Zweck soll ein Mischgebiet festgesetzt werden.

Der Gehodlzsaum, der sich entlang der Bundesautobahn A1 und der Sieker Landstral3e entwi-
ckelt, soll weiterhin als Pufferzone zwischen Verkehrsachsen und dem Plangeltungsbereich
dienen und ist daher zu erhalten und entsprechend durch Festsetzung zu sichern.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regional- und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) bildet zusammen mit dem Regi-
onalplan fiir den Planungsraum | Schleswig-Holstein Sid von 1998 den (ibergeordneten
Planungsrahmen.

Gemal dem LEP und dem Regionalplan befindet sich die Gemeinde GroZhansdorf im Verdich-
tungsraum Hamburg auf der Siedlungsachse Hamburg - Bad Oldesloe.

Im Regionalplan wird der nérdliche Ortsteil der Gemeinde als Standrandkern 2. Ordnung des
westlich angrenzenden Mittelzentrums Ahrensburg eingestuft. GemaR Regionalplan sind die
zentralen Orte einschlieBBlich der Stadtrandkerne Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung.
,Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine (...) der zuklinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung
von Wohn-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufldchen gerecht werden®.

Weiter heil3t es im Regionalplan: ,Die Gemeinde Grofshansdorf als Stadtrandkern Il. Ordnung auf
der Achse bietet aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage an der U-Bahn und der BAB A 1 gute Vo-
raussetzungen fiir eine Verstdrkung der Siedlungstdtigkeit in landschaftlich reizvoller Umgebung.
Die stddtebauliche Entwicklung soll dazu beitragen, die Stadtrandkernfunktion zu stéirken.?

1 Regionalplan 1998, Planungsraum I, S. 21
2 Regionalplan 1998, Planungsraum I, S. 35
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3.2

3.3

Im Regionalplan werden die beiden Ortsteile GroRhansdorf und Schmalenbeck des Gemein-
degebietes durch eine Griinzasur sowie ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und
Landschaft geteilt. Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Schmalenbeck, ebenso wie der im
Innenbereich liegende Geltungsbereich, beriihren die Griinzasur nicht.

Der Bebauungsplan Nr. 38 ist somit gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
angepasst.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Grof3hansdorf (die Flache gehorte friher
zur Gemeinde Siek) stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Dorfgebietsflache
dar. Nordwestlich des Plangebietes ist ein Mischgebiet dargestellt, welches beidseitig der Sie-
ker Landstraf3e verlauft. In der weiteren Umgebung werden Wohnbauflachen dargestellt. Im
Osten, entlang der Bundesautobahn A1 grenzt die Darstellung einer Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Solarpark an.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 soll ein entsprechendes Planrecht fiir die
Realisierung eines mischgebietstypischen Wohn- und Blirogebaudes geschaffen werden.

Die geplante Innenentwicklung entspricht nicht der Darstellung des Flachennutzungsplans.
Der Geltungsbereich wird, wie die Flachen noérdlich entlang der Sieker Landstraf3e als Misch-
gebiet festgesetzt, was eine Berichtigung (Ergdnzung) des geltenden Fliachennutzungsplanes
mit dem Ziel einer Darstellung von gemischten Bauflachen erfordert.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan wird das Plangebiet als zur Sieker Landstraf3e mit GroBbaumbestinden ein-
gegrinter Siedlungsbereich dargestellt.

4 Stadtebauliche Festsetzungen

41

4.2

Hochbaulich-stadtebauliches Konzept

Die Planung flir den Geltungsbereich sieht die Realisierung eines zwei - bis viergeschossigen
geschossigen Wohn- und Bilirogebaudes mit begriintem Flachdach vor. Der Baukérper wird
so gestaffelt, dass dieser zur Bestandsbebauung maximal zwei Vollgeschosse aufweisen darf
und ab einer Tiefe von 15 m, gemessen von der Grundstiicksgrenze, mit vier Geschossen aus-
gefihrt werden darf.

Fir den ruhenden Verkehr kénnen Stellplatze in der benétigten Anbauverbotszone entlang
der Bundesautobahn A1 entstehen.

Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 soll einer mischgebietstypischen Ent-
wicklung dienen. Die angestrebte Realisierung von Wohnnutzungen und stillem Gewerbe wie
beispielsweise durch Biiroflachen oder Dienstleistungen stellen eine der guten Lage des Plan-
gebietes an der Sieker Landstrafle angemessene Nutzung dar. Aus diesem Grund wird ein
Mischgebiet (M) festgesetzt.
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4.3

Die gemaB3 § 6 Abs. 2 Nr. 7 - 8 BauNVO zuldssigen Tankstellen und Vergniigungsstatten sind
gemal § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig. Die Gemeinde erachtet diese Nutzungen und deren
moglichen Auswirkungen auf die Freiflichen des Grundstiicks als nicht mit der Lage des Plan-
gebietes am siidostlichen Ortseingang fiir vereinbar.

Dies gilt auch fiir die Ausnahmsweise zuldssigen Vergniligungsstatten gem. § 6 Abs. 3
BauNVO. Grundsatzlich wird am stidlichen Ortseingang eine gemischte Nutzung gewtinscht,
die gleichzeitig mit der angrenzenden Wohnnutzung vereinbar ist. Vergniigungsstatten erach-
tet die Gemeinde als nicht nachbarschaftsvertraglich.

Maf der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundflachenzahl (GR), die Geschos-
sigkeit und die Gebdudeh6he bestimmt. Damit ist die stadtebauliche Ordnung hinreichend
definiert.

Grundflache und Gesamtversiegelung

Um unter Berlicksichtigung der Anforderungen an den gebotenen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden eine angemessene Nachverdichtung zu erméglichen, wird im Mischgebiet
eine fir Hauptanlagen zuldssige Grundfliche von 1.000 m? festgesetzt. Damit entsprechende
Nebenanlagen, Zuwegungen, Stellplatze und Versiegelungen realisiert werden kénnen, wird
eine maximale Grundflachenzahl von 0,65 fiir das Mischgebiet fiir die Haupt- und Nebenan-
lagen festgesetzt. So kann das Plangebiet, das zum Uberwiegenden Teil innerhalb der
Anbauverbotszone der BAB 1 liegt und durch die auf Grund der Regelungen des FStrG die
Bebauung im Plangebiet stark begrenzt ist, bestmoglich nachverdichtet werden.

Geschossigkeit

Um eine angemessene Nachverdichtung zu ermoglichen, wird eine maximale Viergeschossig-
keit zur Sieker LandstraBe und eine Zweigeschossigkeit zur bestehenden Bebauung
festgesetzt.

Gebiudehohe

Es wird eine maximale Gebaudehohe von 13,5 m im Bereich der Viergeschossigkeit und von
6,5 m im Bereich der zulassigen Zweigeschossigkeit festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird
die Hohenentwicklung im Sinne der Ortsbildvertraglichkeit begrenzt, gleichzeitig auch die Si-
cherstellung einer ausreichenden Flexibilitat fiir die Ausfihrungsplanung, auch im Hinblick auf
die Installation von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien, gewahrleistet.

Die Staffelung bildet vor allem zur angrenzenden Nachbarbebauung eine mogliche Hohenent-
wicklung, die das nachbarschaftliche Riicksichtnahmegebot beriicksichtigt. In Kombination
mit der in einem Abstand von 5 m zu den Nachbargrundstiicken zuldssigen Errichtung von
Hauptanlagen und der Riickstaffelung der Geschossigkeit von Nordosten kann durch die Ge-
baudehohe ausgeschlossen werden, dass eine unverhaltnismaBige Verschattung der
Nachbargrundstiicke stattfindet.

Hoéhenbezugspunkt

Gemal dem § 18 Abs. 1 BauNVO sind die Bezugspunkte fiir die festgesetzten Gebdudehdhen
zu bestimmen. Der obere Bezugspunkt ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut des
Gebaudes. Dieser ist damit ausreichend bestimmt.

Fir den unteren Bezugspunkt wurde im 0Ostlichen Geltungsbereich ein H6henbezugspunkt
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4.4

festgesetzt. Dieser orientiert sich an der Ho6henlage der das Grundstlick erschlieRenden
StraRe Grenzeck, damit der untere Bezugspunkt fiir die baulichen Anlagen nicht unter dem
Niveau der Straf3e liegt. Dies gilt es zu vermeiden, damit anfallendes Oberflachenwasser bei
Starkregenereignissen nicht in das Gebaude lauft.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die liberbaubaren Grundstiicksflache ist so definiert, dass eine maximale Bebauung des Plan-
geltungsbereiches ermoglicht wird.

Nach Nordwesten zur Stral3e Grenzeck wird die iberbaubare Flache in einem Abstand von
6 m festgesetzt, um eine Vorgartenzone, wie sie im StraBenverlauf typisch ist, sicherzustellen.
Gemal textlicher Festsetzung ist in dieser Vorgartenzone bis auf Millsammelanlagen, Fahr-
radabstellplatze und offene Stellplatze sowie Zu- und Abfahrten von Tiefgaragen eine
Errichtung von Nebenanlagen unzulassig. Dies gilt auch fiir genehmigungsfreie Nebenanlagen.
Ziel der Festsetzung ist es, den Stral3enraum durch die Hauptanlage zu begrenzen und nicht
durch Nebenanlagen zu verstellen.

Aus Griinden der nachbarschaftlichen Riicksichtnahme wird die Gberbaubare Flache nach
Nordosten um 5 m von der Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt. Somit halten entstehende Ge-
baude bei der Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen und im siidwestlichen Geltungsbereich
vier Vollgeschossen einen angemessenen Abstand zur bestehenden Bebauung ein.

Die 40 m breite Anbauverbotszone der BAB 1 gem. 9 FStrG bildet die stidostliche Begrenzung
der Gberbaubaren Flache. Dadurch steht der liberwiegende Teil des Baugrundstiickes nicht
furr eine hochbauliche Entwicklung zur Verfiigung. In diesem diirfen dann lediglich Freiflachen-
nutzungen stattfinden und beispielsweise Stellplatze angeordnet werden.

5 Ortliche Bauvorschriften

Vor Realisierung eines Bauvorhabens werden in einem stadtebaulichen Vertrag mit den Vor-
habentragenden bzw. im Grundstiickskaufvertrag u.a. die gestalterischen Anforderungen an
das Bauvorhaben geregelt. So stellt die Gemeinde sicher, dass das/die entstehende*n Ge-
baude sich in das Ortsbild vertraglich einfligen.

Die Gemeinde regelt durch Vorschrift die Gestaltung der obersten Dacher, die ausschlieBlich
als flache Griindacher umgesetzt werden dirfen. So kann neben der eigentlichen Gestaltung
ein Mehrwert flir das Mikroklima und den Wasserhaushalt geschaffen werden. Zul3ssig ist auf
den Dachern auch eine Installation von Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien, um diese
zu fordern.

6 Verkehr und ErschlieBung

6.1

AuBere ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird tiber die nérdlich verlaufende ErschlieBungsstral3e Grenzeck er-
schlossen, die an die stidwestlich des Geltungsbereiches verlaufende gemeindliche Straf3e
Sieker Landstraf3e angebunden ist.
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6.2

6.3

6.4

Uber das gemeindliche Straennetz ist in norddstlicher Richtung das Zentrum GroBhansdorfs
zu erreichen. Die Sieker Landstraf3e fiihrt in nordwestlicher Richtung ins Zentrum des Ortsteils
Schmalenbeck.

In slidostlicher Richtung fiihrt die LandesstraRe 224 in das Zentrum der ca. 2 km entfernten
Nachbargemeinde Siek. Das Mittelzentrum Ahrensburg ist in nordwestlicher Richtung rund 5
km entfernt. Die ca. 800 m stidwestlich gelegene Anschlussstelle Ahrensburg bindet das Plan-
gebiet liber die BAB A1 in slidwestlicher Richtung in rund 25 km an die Hansestadt Hamburg
sowie in nordostlicher Richtung in rund 45 km an die Hansestadt Liibeck an.

Innere ErschlieBung
Der Geltungsbereich ist vollstindig und fiir die beabsichtigte Bebauung erschlossen.

Die Zufahrt wird derzeit am Kreuzungsbereich der StraRen Grenzeck und Sieker Landstrafie
projektiert. Diese soll entlang der stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze entlang des Baukor-
pers auf das sudostliche Grundstiick fihrt. Dort ist die Anlage zur Unterbringung des
ruhenden Verkehrs vorgesehen.

Entlang der Sieker Landstrafse wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um sicher-
zustellen, dass dort keine Zu- und Abfahrten erfolgen, die die Verkehrssicherheit im
Kreuzungsbereich und im StraRenverlauf gefahrden.

OPNV

Die dem Plangebiet am nichsten gelegene Haltestelle Martin-Meyer-Weg (Linien 369, 376,
537 und 776) liegt rund 300 m entfernt und kann fuRlaufig erreicht werden. In rund 1,5 km
Entfernung befindet sich nordwestlich der Bahnhof Schmalenbeck der U1, von dem ein direk-
ter Anschluss ins Zentrum der Hansestadt Hamburg gewihrleistet ist. Ahnlich weit ist es zum
nordostlich gelegenen Bahnhof Kiekut, von dem die U-Bahn bis zur Endhaltestelle Gro3hans-
dorf verkehrt.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist auf dem Grundstiick nachzuweisen. Durch die 40 m breite Anbau-
verbotszone gem. § 9 FStrG ist im grofBeren, stidostlichen Teil des Plangeltungsbereichs eine
hochbauliche Nutzung durch Hauptanlagen nicht zulassig. Die Flache kann jedoch fiir die Un-
terbringung von Stellplatzen genutzt werden.

7 Emissionen und Immissionen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind keine Auswirkungen aus dem Plangebiet auf
die Umgebung zu erwarten, da im Rahmen der Baugenehmigung nur gemischte Nutzungen
zulassig sind, von denen die im Umfeld des Plangebiets befindlichen Wohnnutzungen nicht
erheblich negativ beeinflusst werden.

Durch die Larmkontor GmbH, Hamburg wurde eine schalltechnische Untersuchung beige-
bracht. Nachfolgend werden die Ergebnisse zusammengefasst. Fir Details wird auf das
Fachgutachten verwiesen.
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Zur planungsrechtlichen Absicherung sind mit der vorliegenden schalltechnischen Untersu-
chung die Gerduscheinwirkungen durch den StralBenverkehrslarm auf das Plangebiet
untersucht worden.

Das Plangebiet ist durch Schall beaufschlagt. Die Hauptlarmquellen stellen die Sieker Land-
straBe und die BAB A1 dar. Die Orientierungswerte der DIN 18005 /1/ fir Mischgebiete
werden im gesamten Plangebiet (iberschritten. Der orientierungsweise zur Beurteilung der
Erheblichkeit der schalltechnischen Belastung herangezogene Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV /2/ flir Mischgebiete wird am Tag grof3tenteils eingehalten, in der Nacht jedoch
tiberschritten. Uberschreitungen der Schwelle der Gesundheitsgefahrdung laut Rechtspre-
chung sind hingegen innerhalb der Baugrenzen nicht zu erwarten. Die hochsten
Beurteilungspegel stellen sich im Nahbereich der Sieker Landstrafie im Bereich des gepflaster-
ten Abschnitts ein. In der Asphaltierung des gepflasterten Abschnitts der Sieker Landstral3e
besteht somit nach gutachterlicher Auffassung das héchste Larmminderungspotenzial.

Im Bebauungsplan werden entsprechende Festsetzungen getroffen, um die Nutzungen im
Plangebiet vor schadlichen Einwirkungen zu schiitzen. Hierzu kommen eine schalloptimierte
Grundrissgestaltung in Verbindung mit geeigneter Schalldammung der Fassaden bzw. Fenster
in Betracht, wobei jedoch larmabgewandte Gebaudeseiten sicherzustellen sind. Soweit dies
nicht moglich ist, ist der erforderliche Schallschutz der Aufenthaltsraume durch passive Schall-
schutzmalBnahmen entsprechend der DIN 4109 und zusatzliche schallgeddammte
Liftungseinrichtungen fiir zum Schlafen genutzte Aufenthaltsraume vorzusehen.

8 Natur und Landschaft sowie Artenschutz

8.1

8.2

Schutzgebiete

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Kammmolchgebiet Hoéltigbaum / Stellmoor” ist (ber
2 km entfernt und wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Dies gilt auch fiir die Natur-
schutzgebiete ,Stellmoor -Ahrensburger Tunneltal“ und Hoisdorfer Teiche.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Ahrensfelde” liegt rd. 170 m stidwestlich des
Plangebietes. In nérdlicher Richtung liegt das Landschaftsschutzgebiet ,GroBhansdorf”. Durch
die Planungen sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu erwarten.

Natur und Landschaft

In der Gemeinde GrofBBhansdorf besteht ein Schutzanspruch fiir die Erhaltung von Biaumen
aufgrund einer Baumschutzsatzung.

Im Plangeltungsbereich befindet sich im westlichen Teil eine die vorherige grasige Ruderalflur
iiberwucherndes Brombeergebiisch. Parallel zur Bundesautobahn A1 erstreckt sich in der An-
bauverbotszone ein Geholzsaum aus Fichte, Ahorn, Weide und Ulme, der von Hasel
unterwuchert ist. Entlang der siidlichen und westlichen Grenze haben sich Einzelbdume ent-
wickelt.

Die in der Giberbaubaren Flache stehenden Geholze werden nicht zum Erhalt festgesetzt und
werden bei Ausschopfung des zuldssigen Males der baulichen Nutzung entfallen. Eine ent-
sprechende Kennzeichnung erfolgt in der Planzeichnung.

Bis auf einen Walnussbaum, der einen Kronendurchmesser von rund 12 m aufweist, werden
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8.3

die auBerhalb der Giberbaubaren Flache stehenden Gehdlze ebenfalls nicht zum Erhalt festge-
setzt. Durch die breite Anbauverbotszone und die dadurch vergleichsweise grof3e und nicht
durch hochbauliche Anlagen Giberbaubare Grundstiicksflache kann eine Freiflachengestaltung
auf den vorhandenen Baumbestand Riicksicht nehmen. Ein Entfall ist hier nicht zwingend er-
forderlich. Gleichzeitig ist der Bestand jedoch zum Grof3teil auch nicht so wertig, als dass eine
umfassende Festsetzung angemessen ware.

Als Ausnahme ist die Erhaltung eines 5 m breiten Geholzstreifens an der slidostlichen Gel-
tungsbereichsgrenze zu benennen, der das Grundstiick zur Larmschutzwand an der BAB 1
abschirmt und dem Landschaftsbild zu Gute kommt.

Festgesetzt wird eine Einfriedung zu den 6ffentlichen Flachen mit einer heimischen Laubge-
holzhecke, in der Zugidnge und Zufahrten zuldssig sind. Derartige lineare Griinstrukturen
stellen einen groRen Wert fir den Naturhaushalt dar, weil sie einen Nahrungs- und Riickzugs-
raum fir Insekten und Vogel darstellen. Bei Verwendung einer Rotbuchenhecke wiirde die
Einbindung in die vorhandene Siedlungsstruktur zusatzlich gestarkt werden, da eine solche
Struktur auf der gegenliberliegenden StraBenseite vorzufinden ist.

Dem Mikroklima kommt auch die ortliche Bauvorschrift zu Gute, nach der die oberen Ge-
schosse mit begriinten Flachdachern auszustatten sind. Griindacher binden Staub und
Luftschadstoffe und verlangsamen mit Retentionsfunktion den Niederschlagswasserabfluss.

Die moglichen Verluste von zwei GroBbdumen sind im Rahmen einer Vorhabenrealisierung
gem. der gemeindlichen Baumschutzsatzung durch Ersatzpflanzung oder Ausgleichszahlung
zu kompensieren. Gem. § 9 Abs. 3 der Baumschutzsatzung ist je entfallendem geschiitzten
Baum eine Ersatzpflanzung auf dem eigenen Grundstiick vorzunehmen. Sollten beide Gehoélze
im Rahmen der Realisierung entfallen, sind zwei Baume auf dem Grundstiick zu pflanzen.
Diese Anpflanzung erfolgt sinnvollerweise im Nahbereich zur Autobahn, um dort den festge-
setzten Geholzstreifen langfristig zu stabilisieren.

Ggf. zum Entwurf zu ergdnzen.

Artenschutz

Im Rahmen des Verfahrens wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durch den Dipl. Bi-
ologen Karsten Lutz erstellt. Die Ergebnisse werden nachfolgend zusammengefasst
wiedergegeben.

Untersucht wurde die Planung im Hinblick auf die

- Schadigung von Arten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 NBatSchG
- Stérung von Arten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
- Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

um MafRnahmen benennen zu kénnen, die das Eintreten von Verbotstatbestinden gem. Bun-
desnaturschutzgesetz verhindern kénnen.

Im Rahmen einer Gelandebegehung wurde die Eignung des Plangebietes als Habitat fir alle
europaischen Vogelarten und alle Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie begutachtet. Auf
Grund der Ausstattung des Plangebietes und der Umgebung ist festzustellen, dass sich das
Plangebiet ausschlieRlich als Lebensraum fiir verbreitete Brutvogelarten des Siedlungsberei-
ches eignet. Fledermduse haben im Plangebiet keine gréoBBeren Quartiere sondern
ausschlieBBlich Tagesverstecke. Wenngleich die Gemeinde im Verbreitungsbereich der Hasel-
maus liegt werden auf Grund der Ausstattung des Plangebietes keine Haselmiuse erwartet.
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Dies gilt auch fiir andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Die bei Umsetzung der Planung betroffenen verbreiteten Brutvogelarten kénnen ausweichen.
Die Schadigung von Fortpflanzungsstatten im Sinne des § 44 BNatSchG wird vermeiden. Die
okologischen Funktionen im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG bleiben erhalten.

Auch Fledermiuse werden durch die Planung nicht beeintrachtigt, da keine potenziellen Ru-
hestatten nicht beschadigt werden. Die Tiere konnen ausweichen.

Zur Sicherstellung das keine Verbotstatbestinde eintreten, werden artenschutzrechtliche
MaRnahmen festgelegt und als Hinweise in den Bebauungsplan Gibernommen:

- Fallung groRer Baume und Geholze sowie der Abriss des Schuppens nur auRerhalb der
Verbotsfrist gem. BNatSchG zwischen dem 1.10. und 28.02. des Jahres. Fallungen und
Abrissarbeiten auBerhalb dieses Zeitraumes sind nur nach vorheriger Besatzkontrolle mit
negativem Befund moglich.

- Keine Rodung von Geholzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit, also vom 01.03.
bis 30.09. eines Jahres.

9 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral Gber das Versorgungsnetz der Hamburger Wasser-
werke (HWW). Das vorhandene Netz in der Sieker Landstrafie kann erweitert werden, zu
diesem Zweck ist rechtzeitig vor Beginn der Bebauung ein formloser Antrag mit Angaben zum
Vorhaben und dem voraussichtlichen Wasserbedarf an die Hamburger Wasserwerke zu stel-
len.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch das vorhandene Entwasserungsnetz der Ham-
burger Stadtentwasserung (HSE), dass in den das Plangebiet erschlieRenden Stra3en liegt. Ein
Anschluss an das Entsorgungsnetz ist moglich.

Oberflachenentwasserung

Mit dem Erlass vom 19. Oktober 2019 wurden in Schleswig-Holstein die ,Wasserrechtlichen
Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser - Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1)“
eingeflihrt. Ziel ist es, den potenziell naturnahen Wasserhaushalt zu sichern, so dass die hyd-
rologischen und hydraulischen Auswirkungen auf FlieBgewisser durch punktuelle
Einleitungen gering gehalten werden. Dies setzt entsprechende Bodenverhaltnisse voraus, die
eine Versickerung ermoglichen.

Zum Entwurf werden entsprechende Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung ergdnzt.

Warme- und Stromversorgung

Die Warme- und Stromversorgung erfolgt (iber den Grundversorger E.ON Energie Deutsch-
land GmbH. Ein Anschluss ist moglich und kann (ber die StraRe Grenzeck erfolgen.

Auf den Dachern, die auf dem oberen Geschoss als Griindacher ausgefihrt werden miissen,
ist zur Forderung von und Versorgung mit regenerativer Energie die Errichtung von entspre-
chenden Anlagen zul3ssig.

Die Schleswig-Holstein Netz AG weist darauf hin, dass bei einer erforderlichen Umlegung von
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Leitungen ein Vorlauf von mindestens sechs Monaten bendétigt wird.

Gasversorgung

Ein Anschluss des Plangebietes an die zentrale Gasversorgung kann Uber die Sieker Landstrafie
erfolgen.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungs-
trager durch Satzung geregelt.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises Stormarn, der
offentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zu-
sammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschéaftsbedingungen des Kreises Stormarn fir die
Entsorgung von Abfillen aus privaten Haushaltungen.

Die Entsorgung der Abfallbehalter aller Grundstiicke erfolgt im Rahmen der StraBenrandent-
sorgung an der Sieker Landstraf3e bzw. der Stral3e Grenzeck. In diesem Zusammenhang sind
entsprechende Standplatze an der Stral3e vorzusehen. Einen sogenannten Vorstellservice von
Behiltern, die in Tiefgaragen stehen, bietet die AWSH nicht an. Alternativ ist auch die Anord-
nung von Unterflursystemen zur Millentsorgung denkbar. Deren konkrete Planung ist
gemeinsam mit der AWSH abzustimmen.

Telekommunikation

Die Anschlussmoglichkeit an das Telekommunikationsnetz ist moglich. Das Plangebiet ist von
den Stadtwerken Geesthacht mit Glasfaser versorgt.

Die Telekom weist darauf hin, das eine Ausbauentscheidung vorbehaltlich bereits bestehen-
der Infrastruktur durch andere Anbieter entschieden wird. Es wird fiir den Fall einer positiven
Ausbauentscheidung darauf hingewiesen, dass aus wirtschaftlichen Griinden fiir die eventuell
erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebauden Leerrohren vorgesehen werden sollten.
Dariber hinaus ist der Telekom eine unentgeltliche und freie Nutzung der zukiinftigen Wege
und Stra3e, sowie den Grundbucheintrag der Leitungstrassen zur Verfligung zu stellen. Es
wird darauf hingewiesen, dass fiir einen Ausbau eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und
Dimensionierung Leistungszonen vorgenommen werden muss und die ErschlieBungsmafinah-
men so frith wie moglich, mindestens jedoch schriftlich 6 Monate im Voraus bei der deutschen
Telekom eingehen sollten.

Die Vodafone GmbH weist darauf hin, dass fir den Neuanschluss an das Netz von Vodafone
ein Kontakt mit dem Team Neubaugebiete aufzunehmen ist.

Brandschutz

Die Bereitstellung von Loschwasser erfolgt durch das vorhandene Trinkwasserversorgungs-
netz. Sollte der vorhabenabhingige Loschwasserbedarf den fiir die Dimensionierung der
Leitungsquerschnitte des Versorgungstragers berechneten Trinkwasserbedarf Ubersteigen,
miissen andere Loschwasserentnahmemaoglichkeiten geschaffen werden. Fiir die Anzahl, die
Lage und den Einbau von Hydranten ist das DVGW Merkblatt W 331 zu beriicksichtigen.

Gemal § 2 des Gesetzes (iber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustandige Kommune fiir eine ausreichende Léschwas-
serversorgung im Planungsbereich zu sorgen. Fiir die Festlegung der erforderlichen
Loschwassermenge kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e.V. in der jeweiligen Fassung herangezogen werden.
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Der Grundschutz der Loschwasserversorgung kann aus dem Wasserversorgungsnetz der-
Hamburger Wasserwerke mit 48 m®/h bereitgestellt werden. Uber den Grundschutz
hinausgehende Bedarfe sind im Rahmen des Objektschutzes durch den jeweiligen Grund-
stlickseigentiimer vorzuhalten und entsprechend im Bauantrag nachzuweisen.

Zur Bemessung der notwendigen Zugange und Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungs-
fahrzeuge sowie fiir die Aufstell- und Anleiterflachen ist die Musterrichtlinie fur Flachen fir
die Feuerwehr heranzuziehen. Die entsprechend benétigten Flachen sind dauerhaft von Be-
bauung freizuhalten und auf dem jeweiligen Flurstiick als solche kenntlich zu machen.

10 Denkmalschutz und Bodenordnung

Denkmalschutz
Bodendenkmaler sind im Plangeltungsbereich zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Sollten im Geltungsbereich Kulturdenkmale entdeckt werden ist gem. § 15 DSchG ist die un-
verziiglich der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung betrifft auch
den/die Eigentiimer*in des Grundstiicks und den/die Leiter*in der Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben. das Kulturdenkmal und die Fund-stitte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Als archaologische Kulturdenkmale gelten nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten und Kampfmittel

Derzeit sind keine Hinweise zu Altlasten oder Altablagerungen sowie schadliche Bodenveran-
derungen innerhalb des Geltungsbereiches bekannt.

Bodenordnung

MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind voraussichtlich nicht notig.

11 Flachenangaben

Flache in ha
Mischgebiet 0,43
Geltungsbereich gesamt 0,43

12 Kosten

Der Gemeinde GroBBhansdorf entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38
Kosten fiir die Durchfiihrung des Verfahrens und die Ausarbeitung von Fachgutachten.
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Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde GrofRRhansdorf am
. _.____gebilligt.

Grof3hansdorf, den __.

(Der Burgermeister)

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg ¢ - Vorentwurf — 14



